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Uberblick Immobilieninvestments o x
Valida Gru ppe Capital Management

Stand: Janner 2020

Blro Einzelhandel
= Hotel = Logistik

Wohnen Studentisches Wohnen
® Sonstige

Zum Stichtag investiertes Volumen: EUR 515 Mio., Zielvolumen: > 800 Mio. EUR
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Marktumfeld Wohnen
Mieten/Renditen

20,0 €
18,0 €
16,0 €
14,0 €

120¢€ _—— Amsterdam

= Berlin

Wien

100 € ="
8.0€
60€
40€
20€

O[O€ T T T T T 1
2014 2015 2016 2017 2018 2019

Neubau

in EUR/m?/Monat

Durchschnittsmieten

Quelle: JLL/Colliers/CBRE/Cushman/Savills
6,00%

Raiffeisen x
Capital Management

Fazit

Die Mieten sind in den vergangenen funf
Jahren um Uber 20% gestiegen.

In fast allen Ballungszentren Ubt die
mangelnde Verfigbarkeit aufgrund des
Nachfrageiberhangs (Zuzug in Stéadte)
sowie aufgrund der teuren Grundfldchen
und erhdhten Baukosten weiter
Aufwartsdruck auf die Mieten aus,
obwohl zT Uber Mietbeschrinkungen
versucht wird, politisch
entgegenzusteuern.

Fazit 5,50% +—

= |n allen Standorten sind die
Renditen auf historische 4.00%

5,00%
4,50% \

Amsterdam

Tiefststande gesunken.

= Berlin

\ Wien

Renditen Neubau
in %

3.50%
= MaBgeblich war die Verlagerung
von institutionellem Geld in die 3,00%
AsseThosse Wohnen jenseits der 2 50%
klassischen
Wohnbaugesellschaften. 2,00%
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Marktumfeld Wohnen
Renditetrend

Quelle: RIKAG Marktmeinung, Catella Market Research
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I Amsterdam 3,75% \ > 5.000/m2
2 Randstad 4,25% ~ > 3.500/m2
1 Hamburg 3,00% \ > 5.000/m?2
2 Beriin 3,25% ~ ~ 5.000/m2
3 Frankfurt 3,50% ~ > 5.500/m2
4 Rhein 3,65% —) > 4.500/m2
5 Stuttgart 3,50% ~ > 6.000/m2
6 Minchen 3,00% ~ > 7.500/m2
I Wien 3,25% ~ > 4.500/m2
2 Graz 4,00% ~ ~ 3.500/m2
3 Innsbruck 3,50% ) > 5.000/m2

Valida Vorsorge
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Portfolio Wohnen Capital Maneaensnt X

+  Start: 01.02.2018

Nutzungsarten

+ Derzeit 3 Objekte im Fonds

Wohnen
Immobilie Land Nutzungsart Einbuchung K10)74
MILESTONE 1 Osterreich Stud. Wohnen Q1/2018
LUCIA Living Niederlande Stud. Wohnen Q2/2018
Oberlaa Sidhang Osterreich ~ Wohnen Q2/2018

Stud.
Wohnen
70%

i ¥

[FNN

Geographische Verteilung

Niederlande
27%

Osterreich
73%

Valida Vorsorge
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Portfolio Wohnen
Wien, Milestone 1

Raiffeisen x
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o
Key Facts Location
BRIGIT TENAL =] 7
) e . [ 142 | KAISERMUHLEN a
Nutzungsart Studentenheim 2 AN internationales o
o a Zentrum Wien
i O iorawestbahniiof i
Adresse/Lage NordportalstraBe 2, 1020 Wien, Osterreich = Augarten NN ® e
Sehr gute Lage fUr Studentenheim, da in unmittelbarer Uni- a g
N&he; sehr guter OPNV (U-Bahn) = ? 2 (=
242 LEOPOLDSTADT ¢ NordportalstraBe 2
Schweizerhaus )
€ Rathausplatz Donauinsel
Baujahr 2013 siburgwien@ Wien @'; S e T o
rtier ©
Wiener Konzerthaus @ A B I RAS3S
A & 2 ichmarkt @ Ea R
Vermietbare Flache 9.950 m? /419 Apartments GRS WIEDEN N Lk o = =
1} 221} 1]
Schloss Belvedere & 228 |
Leerstand 0% en = -
: N Visualisierung
Mieter Einzelmieter
Ankermieter - Milestone Osterreich GmbH > 8
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Porifolio Wohnen
Rotterdam, Lucia Living
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Capital Management

Key Facts

Nutzungsart

Adresse/Lage

Baujahr / Fertigstellung

Vermietbare Fldche
Stellplatze

Vermietungsstand

Studentenwohnheim (mit Einzelhandel im EG)

Stadhuisplein 30, Rotterdam; im Stadtzentrum

2017
218 Apartments / 5.080 m
n/a

100% (Auslastungszusage der Universitat Rotterdam bis 2027)
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Porifolio Wohnen
Wien, Oberlaa

Raiffeisen x
Capital Management

Key Facts

Location

Nutzungsart

Adresse/Lage

Baujahr / Fertigstellung
Vermietbare Fldche
Stellplatze

Mieter
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Wohnen

1100 Wien, Oberlaa, Susi-Nicoletti-Weg 2-6, direkt an der U1 Endstation

Oberlaa

2020
119 Wohnungen/ 6.730 m2

52 Tiefgaragenplatze

Hauptsdchlich Zwei-Personen Haushalte, Pendler aus dem Bereich sudlich

von Wien

4
It k4 %
Alaudagasse(® ) % g
Bezirksmuseum Favoriten @ el R e caPro @ ¥
Restaurant ¢
m % ramaschenke
/ %,
3
4 i 90:&8
Efendis Shisha Shop @ | Ristorante Don Alfredo
4’%%

Kurpark
/25

*e @ omy Oberlaa
Kurt:Kucera-Halle €

M.Faber&Co
Himberger Str. 2

o Nevka® e e WIPARK'PER Oberlaa Japanischer Garten @)
FUN 4 KiDS @ ooy oz

@ ©Q Therme Wien Fitriess

Therme Wien

GmbH & Co 2
S |hternational
Hubertus Stadl i Privatkindergarter
8 Susi-Nicoletti-Weg 13/2 ;
Bl Q5 %, 3 ' S <
g %er. c
< {3 S, 8
3 3 %, g H Senioren Residez
5 2 %ey, s 3 Kurpark Wien-Ot
§  FCATTRapidOberlaa e, H 4 H S e
! SRR A ¢
&
H

BA-Computer

Friedhof Oberlaa
HandelsgmbH

Cafe 168 Weinlz

Buschenschank Manhardt

Piaten:Spielplatz gy
am Liesingbach

Visualisierungen

In Kooperation mit ~ Velide Yersorge




Selektionskriterien
X

Raiffeisen
Wohnen Capital Management

. = Sichere gesetzliche Rahmenbedingungen
Européische Union (Euro Zone
P g ( ) = Vermeidung von Wahrungsrisiken

Niedrige Eigentumsquote

TRIENERS

= Breiter Mietermarkt und kontinuierliche Nachfrage
= Ausreichend potentielle Kaufer bei Anstieg Eigentumsquote

Kontinuierliches = Hohe Nachfrage nach Wohnraum trotz stetigem Wohnungsbau
Bevolkerungswachstum = Geringes Leerstandrisiko und Preisstabilitét

Sehr gute Verkehrsinfrastruktur (Bahn, OPNV, etc.)

Positive Wirtschaftskennziffern (BIP pro Kopf, Innovation,
Arbeitslosenquote)

Anforderungen
)
=
=
Q.
o
>
o
Y
<
-

)
)
=
»
@)
=
)
)
Q

= Sicherstellung erwerbbarer, bebaubarer Flachen
= Vorhandene potentielle Umnutzungsflachen

= Deutsche Sprache oder hohe Englischquote
= Pfleglicher Umgang mit Mietgegenstanden, Vertragsbewusstsein

spuejispaIN

Valida Vorsorge
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Marktumfeld Wohnen
Renditen

Renditen Wohnen

Renditen Studentisches
Wohnen

Raiffeisen x
Capital Management

Entwicklung in % p.a.

2015 2016 2017 2018 2019

---#-- Rendite AT ---#-- Rendite DE Rendite NL

6,00%

5,90% @~-

5,00%

4,50%

4,00%

3,50%

3,00%
2014 2015

---#-- Rendite AT

--#--- Rendite DE

Entwicklung in % p.a.

2017 2018 2019

Rendite NL

Anhaltend hohe Nachfrage nach Wohnimmobilien und
Studentenheimen

Starke Yield Reduktion im Bereich Wohnen und studentisches Wohnen
in den vergangenen Jahren
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Nachhaltigkeit Capital Management X

Status Zertifizierungen VR1-Fonds Zertifizierungen OGNI Osterreich
Objekt »Milestone* ».Oberlaa*
Ort Wien Wien
28%
Nutzung Studentenheim Wohnen
45%

Baujahr 2009 2019

28% FlGche m? ca. 9.950 ca. 6.260
Aktuell 80.7% 67.8%
Zertifikat Platin Gold!

] N
Platin = Gold  kein Zerffikat Vorzertifikat

Valida Vorsorge
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